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Totale oppervlakte Verdiepingen

610 m? y

Bouwjaar woning 1960
Oppervlakte woning 122 m?
Bouwjaar bedrijfsruimte 1960/ 1997
Oppervlakte bedrijfshal 610 m?
Oppervlakte buiten terrein 450 m?

Energielabel woning D
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ALGEMEEN/LOCATIE:

UNIEKE COMBINATIE VAN BEDRIJFSRUIMTE
MET WONEN!

Deze representatieve en multifunctionele
bedrijfsruimte met een totale opperviakte
van ca. 610 m2 (incl. 185 m?
verdiepingsvloer) verdeeld over 2
bedrijfshallen met parkeren en ruimte voor
laden en lossen, een royaal achtergelegen
afgesloten buitenterrein van ca. 450 m? in
combinatie met een ruime (particuliere)
woning met een woonoppervlakte van ca.
122 m?, biedt je alle ruimte om te werken en
te wonen op een zeer centrale locatie! Het
geheel ligt op een perceel eigen grond van
ruim 1.300 m2.

De bedrijfsruimte op de begane grond
bestaat uit 2 aaneengesloten gedeelten; het
linkerdeel (vrije hoogte tussen ca. 2,85 en
3,05 meter) is voorzien van een
verdiepingsvloer en is in 1997, met de bouw
van de rechterdeel, aan de achterzijde
uitgebouwd en opgebouwd. Het nieuwe deel
heeft een vrije hoogte van ca. 5,60 meter en
is zowel aan de voor- als achterzijde
voorzien van een royale overheaddeur
zodat doorrijden een mogelijkheid is. De
hallen bieden een zee van ruimte voor
bijvoorbeeld stalling van auto’s, caravans of
opslag van wat voor materialen dan ook! Of
een prachtige ruimte voor het uitoefenen
van uw bedrijfsmatige activiteiten. Het
achter de bedrijfsruimte gelegen afgesloten
buitenterrein biedt daarnaast tal van
mogelijkheden voor opslag/stalling en
parkeren.

Daarnaast is het goed toeven in de -
binnendoor te bereiken- ruime en op de
begane grond royaal uitgebouwde en
grotendeels gemoderniseerde woning met

voor- en diepe achtertuin, gelegen op een
gunstige locatie gelegen langs de
Leidsevaart. Het centrum van Bennebroek
ligt op enkele minuten loopafstand.

Het geheel ligt centraal, dichtbij de
uitvalswegen N-206, N-208 en N-201
richting Haarlem, Amsterdam, Den Haag.
Parkeren voor meerdere auto’s op eigen
terrein. Kortom, een uniek object wat je
gezien moet hebben om het te ervaren!

INDELING BEDRIJFSRUIMTE:

Entree via loopdeur of overheaddeuren,
halletje met trap naar entresol/1e
verdieping. Toegang tot de rechter
bedrijfshal (ca. 240 m?) welke voorzien is
van lichtstraten, opbouw-verlichting,
stelconplaten en handbediende
overheaddeur, aan zowel de voor- als
achterzijde. Tevens een loopdeur naar het
buitenterrein. Verder een doorloop aan
vOoor- en achterzijde naar de
linkerbedrijfsruimte. Deze ruimte
(linkerdeel) heeft een oppervlakte van ca.
185 m? is onder meer v.v. een elektrisch
bedienbare overheaddeur, toilet met
spoelbak, ramen, verlichting en een c.v.-
ketel. Aan de achterzijde een trapje naar de
le verdieping.

le verdieping via trap in de hal: overloop/
gang met toegang tot 4 kamers in diverse
grootten, een tussenhal met toegang tot
zowel de compacte badkamer met douche
en toilet als een compacte pantry met
spoelbak. Aan de achterzijde een opslag-/
bergruimte met opstelling c.v.-ketel
alsmede een trap naar de bedrijfsruimte
begane grond. De verdieping is v.v.
lichtstraten en ramen aan zowel de voor-,

zij- als achterkant.
INDELING WONING:
www.bmbedrijfsmakelaars.nl I



[ omscHRUVING

VOORZIENINGEN BEDRIJFSRUIMTE:

INDELING WONING: Deel 2 (rechterhal):

De woning heeft een eigen entree aan de - Stelconplaten vloer;

voorzijde-/ naast de woning. Vanuit de - Lichtstraten vernieuwd in 2020;

entree toegang tot vrijdragend modern - Opbouwarmaturen;

toilet met fontein, meterkast en - 2x Handbediende overheaddeur (ca. 4
woonkamer. Vanuit de woonkamer met meter hoog x 4 meter breed) aan voor- en
erker aan de voorzijde een prachtig uitzicht achterzijde;

op het water /Leidsevaart, tussengedeelte - Aparte loopdeur met hal;

met middels schuifdeuren afgeschermde - Trappartij vanuit hal naar 1e verdieping
trapkast en trap naar verdieping, deel 1;

uitgebouwde woon-/eetkeuken met - Achterdeur naar buitenterrein;
kookeiland, inductiekookplaat, RVS- - Vrije hoogte ca. 5,60 meter.

afzuigkap, koelkast, vaatwasser, oven,
Quooker en spoelbak. De woonkeuken is v.v. Deel 1 (linkerhal, grenzend aan woning):

lichtkoepels en openslaande deuren naar - Vloertegels;

de diepe tuin met tuinhuis/berging. Tevens - Toilet;

een doorgang naar de bijkeuken, thans - Opbouwarmaturen;

onder meer ingericht als wasruimte en - Elektrisch bedienbare overheaddeur (ca.

aansluitingen voor wasapparatuur. Vanuit 2,70 meter hoog x 3,40 breed;

de bijkeuken toegang tot de bedrijfsruimte. - Doorloop naar woning via bijkeuken;

De gehele woning is v.v. laminaatvloeren. - Verdieping met kamer-indeling,
lichtstraten, pantry, douche en toilet,

le verdieping via trap: overloop met verlichting en verwarming met radiatoren;

toegang tot ouderslaapkamer met kasten - Diverse ramen aan voor, zij- en

en balkon aan de voorzijde (voorheen 2 achterzijde;

kamers), 2e slaapkamer aan de achterzijde, - Opstelling c.v.-ketel (Remeha Calenta) met

badkamer aan de achterzijde met hoekbad, radiatoren;

toilet, wastafelmeubel. - Trap naar achterzijde 1e verdieping;
- Vrije hoogte variérend van ca. 2,85 tot 3,05
meter.

OPPERVLAKTE(N):

Bedrijfshal:

- Begane grond: ca. 425 m? BOUWJAAR:

- le verdieping: ca. 185 m? - Bedrijfsruimte deel 1: ca. 1960,

Totaal: ca. 610 m? gemoderniseerd 1997;
- Bedrijfsruimte deel 2: ca. 1997;

Woning: - Woning: ca. 1960.

- Begane grond: 79 m?;
- le verdieping: 43 m?;
Totaal: ca. 122 m? PARKEREN:
Aan de voorzijde bevinden zich diverse

www.bmbedrijfsmakelaars.nl I
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BUITENTERREIN:

Achter de bedrijfsruimte bevindt zich een
afgesloten buitenterrein van ca. 450 m?
welke - binnendoor- vanuit de
bedrijfsruimte (deel 2) en via het hekwerk
aan de zijkant goed te bereiken is.

BESTEMMING:

Conform het vigerende bestemmingsplan
'‘Bennebroek 2016' heeft het pand de
bestemming "Bedrijf". Aangewezen gronden
zijn bestemd voor gebouwen en/of
terreinen ten behoeve van:

a. het uitoefenen van bedrijfsmatige
activiteiten die staan vermeld in de
categorieén 1 en 2 van de Staat van
bedrijfsactiviteiten zoals opgenomen in
bijlage 1, met uitzondering van
zoneringsplichtige en risicovolle
inrichtingen;

b. productiegebonden detailhandel, met
uitzondering van detailhandel in voedings-
en genotmiddelen;

C. een bedrijfswoning ter plaatse van de
aanduiding 'bedrijfswoning'

met daarbij behorende:

d. parkeervoorzieningen;

e. laad- en losruimten;

f. wegen en paden;

g. groenvoorzieningen;

h. water en waterhuishoudkundige
voorzieningen;

i. tuinen, terreinen en erven.

Conform het vigerende bestemmingsplan
heeft de woning de bestemming
"Woning-1".aangewezen gronden zijn
bestemd voor:

a. wonen;

b. aan huis verbonden beroepen;

c. bestaande en/of onherroepelijk

vergunde, zwembaden en tennisbanen;

d. bestaande en/of onherroepelijk
vergunde, naar het openbaar toegankelijk
gebied gerichte erf- en
terreinafscheidingen met een bouwhoogte
van meer dan 1 meter

met daarbij behorende:

e. tuinen, terreinen en erven;

f. toegangswegen en paden;

g. parkeervoorzieningen,;

h. water en waterhuishoudkundige
voorzieningen;

i. per perceel maximaal één ontsluiting voor
autoverkeer, mits daarvoor een vergunning
op basis van de Algemeen Plaatselijke
Verordening is verleend.

KADASTRALE GEGEVENS:

Gemeente Bennebroek, Sectie A, Nummer
3214, 3872,3215 en 4251, groot 13 are en 13
centiare.

VRAAGPRIJS:
€ 1.195.000,= k.k (geen BTW van toepassing)

BIJZONDERHEDEN:

- Verkoop in de huidige staat middels een
zogeheten 'as is where is'- clausule;

- Er is een actualiserend
bodemonderzoeksrapport aanwezig
(augustus 2023);

- De woning heeft energielabel D, geldig tot
en met 11 oktober 2033;

- De woning heeft de woonbestemming en
is dus geen bedrijfswoning, met alle
voordelen van dien.

OPLEVERING:
Oplevering in overleg.

www.bmbedrijfsmakelaars.nl I



[ omscHRUVING

COURTAGE:

Mocht door bemiddeling van BM
Bedrijfsmakelaars voor dit object een
transactie tot stand worden gebracht, dan
zult u ons hiervoor geen kosten of courtage
verschuldigd zijn.

DISCLAIMER:

Deze aanbieding is vrijblijvend, er kunnen
derhalve geen rechten aan deze brochure,
tekst en tekeningen worden ontleend.

www.bmbedrijfsmakelaars.nl I
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IEJST VAN ZAKEN BEDRIJF

Lijst van zaken m

NVM

Persoonlijke gegevens

Naam:

Adres te verkopen Leidsevaart 17, 2121 AZ Bennebroek
bedrijfsruimte:

Datum:

Voor de onderstaande zaken -ongeacht of ze roerend dan wel onroerend zijn- geldt dat ze soms wel
en soms niet in de woning achterblijven, De lijst is bedoeld om duidelijkheid te scheppen om
discussies achteraf te voorkomen.

Blijft Gaat Kan worden n.v.t
achter mee overgenomen
Vaste kast slaapkamer = ] = |
Kapstok O O = O
Meubilair + elektrische apparaten O O O
Bedden O 4] O =
O O O E]
O o o s]
O O O O
| O O O
O O g [
O O O O
O o o [m]
O O El I
| O g ]
O O | O
a O | O
O O | O
g O = O
O O g O
O O | O
O O | O
O O O [l
O O o O
O O g O
O O [l O
O O g O
O O O O
O O O O
paraaf verkoper paraaf koper
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IEJST VAN ZAKEN WONING

Lijst van zaken m

NVM

Persoonlijke gegevens

Naam:

Adres te verkopen woning: Leidsevaart 17 , 2121 AZ Bennebroek
Datum:

Voor de onderstaande zaken -ongeacht of ze roerend dan wel onroerend zijn- geldt dat ze soms wel
en soms niet in de woning achterblijven. De lijst is bedoeld om duidelijkheid te scheppen om
discussies achteraf te voorkomen.

Blijft Gaat Kan worden n.v.t.
achter mee overgenomen
Woning
Interieur
Verlichting, te weten:
- inbouwspots/dimmers

- opbouwspots/armaturenflampen/dimmers
losse (hang)lampen

(Losse)kasten, legplanken, te weten:

Raamdecoratie/zonwering binnen, te weten:
- gordijnrails
- gordijnen
- overgordijnen
- vitrages
- rolgordijnen
- lamellen
- Jjaloezieén
- (losse) horren/rolhorren

Vloerdecoratie, te weten:
- vloerbedekking

- parketvioer

- houten vloer(delen)
- laminaat

- plavuizen

O0O0OMOOK| OO0 KKKIKRK OO0 O0C0RX
O00|0o|o|o| (Oooo|ooooo|on|) O} |O0|xai0
aoog|oo|o)io| (Ooooooooia;ga), (ajo) |ojojaiaio
OO0NONKNOl ([O00XKOOO0OO0oCc|joo og gooooo

1
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IEJST VAN ZAKEN WONING

Lijst van zaken m

NVM

Blijft Gaat Kan worden n.v.t.
achter mee overgenomen

(Voorzet) openhaard met toebehoren
Allesbrander

" Houtkachel
(Gas)kachels
Designradiator(en)
Radiatorafwerking

Overig, te weten:
- spiegelwanden

- schilderij ophangsysteem

O|a(o0o| (O|ja|o(Oo|0o|0o
Oooo Ogooox
Og|ajo| ([ooojo|io|;a
O0O0NMK NNHKRKKO

Keuken

Keukenblok (met bovenkasten)

Keuken (inbouw)apparatuur, te weten:
- afzuigkap

- koelkast

- vaatwasser
- quooker

- oven

- kookplaat

Keukenaccessoires, te weten:

[}
DOoooooon DK KNKRRK X
O|0|0|0ojojo|jo) (Oog|o|oojojo|jo) (O
O|ojojogojojo) ([ooo|oojojo|jo) (g
0|0/0|0|0|0|O0|x| (O|0|O|O(g|O|O|jaf (O

_Sanitair/sauna_
Toiletaccessoires:

O|g|o|o
ooo|o
Ojg|o|o
O0ooKx
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IEJST VAN ZAKEN WONING

Lijst van zaken m

NVM

Blijft Gaat Kan worden n.v.t.
achter mee overgenomen

) O O | O
_ = O O | O
Badkameraccessoires:
- x® O g (5]
= O O O O
= O O O O
- O O | &
= O O O O
= O O | O
- O O O o
- U O | |
Sauna met toebehoren O O O X
O O O [T
O O | O
Exterieur/installaties/veiligheid/energiebesparing
Schotel/antenne O O O [
Brievenbus = O O O
Kluis OJ O O [
(Voordeur)bel X O O O
Alarminstallatie O O O
(Veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie O O O X
Rookmelders X O O O
(Klok)thermostaat X O O O
 Airconditioning O O O X
Warmwatervoorziening, te weten: _ R
- CV-installatie X (| O O
- boiler O O |
- geiser O O O X
- O O O El
= O O | O
- ] O | O
Screens O O O X
Rolluiken O O ] X
Zonwering buiten = a | O
O O | O
O O O O
O O O [
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IEJST VAN ZAKEN WONING

Lijst van zaken m

NVM

Blijft Gaat Kan worden n.v.t.
achter mee overgenomen

Isolatievoorzieningen (voorzetramen/radiatorfolie etc.), te weten:

2 O O | ]
= O O O O
Telefoonaansluiting/internetaansluiting O O = O
Veiligheidsschakelaar wasautomaat O o O =0
Waterslot wasautomaat O | O ]
Zonnepanelen O O O X
Oplaadpunt elektrische auto O O | =
O O O O
O O O .
Tuin
Inrichting
Tuinaanleg/bestrating X O O O
~ Beplanting X 0 O
O O O
Verlichting/instalfaties
Buitenverlichting = | O |
Tijd- of schemerschakelaar/bewegingsmelder O O 0 =
O O O O
Bebouwing
Tuinhuis/buitenberging B O O O
Kasten/werkbank in tuinhuis/berging O O O =
(Broei)kas O O O X
O O O O
O O O O
Overig
Overige tuin, te weten: O O O O
- (siernhek 4] O O (|
- vlaggenmast(houder) X O O |
- O O | O
= O O O O

4
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Lijst van zaken m

NVM
Overig
Zijn er zaken die geen eigendom zijn van verkoper Ja Nee Gaat Wordt
omdat er sprake is van een leasecontract of mee overgenomen
huurcontract. Zo ja, neemt verkoper de zaak mee door koper

of wordt het betreffende contract overgenomen?

cv
Boiler
Zonnepanelen

O|gjojo|ojo|o
O000KNRKKX
Ogjgojo|ojo|a
Oooooo:no

Bijlage(n) over te nemen contracten:

Voor akkoord,

Verkoper(s)

naam: naam:

plaats: plaats:
datum: datum:
Koper(s)

naam: naam:

plaats: plaats:
datum: datum:
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Onderneem jij straks in deze omgeving
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IEADASTRALE KAART

Kadastrale kaart

‘f.;go

1] 5 10

15 20 25m
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Deze kaar is noordgericht

12345  Perceelnummer
25 Huisnummer
Vastg: Ide kadi le grens
nig grens
Administratieve kadastrale grens
Bebouwing

Schaal 1: 500

Kadastrale gemeente  Bennebroek
Sectie A

Perceel

3214

Aan dit uitreksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontleend.

De Dienst voor het kadaster en de

openbare reg
het

sters behoudt zich de intellectuele
4t en het databan s

voor,

kadaster




I MAAK KENNIS MET ONS KANTOOR

Daniélle Klop, Nina Ruitenbach, Monique de Bruine en Bernhard Maljaars. ==we s

-m

"Samen realiseren wij de meest succesvolle transacties!"

Ervaren eigentijdse kwaliteitsmakelaar

BM Bedrijfsmakelaars is een proactieve en kwalitatief
hoogwaardige dienstverlener in bedrijfsmatig onroerend
goed in de regio Duin- en Bollenstreek (Rijnsburg, Katwijk,
Noordwijk, Noordwijkerhout, Sassenheim, Voorhout, Lisse,
Hillegom), Haarlemmermeer en omstreken (Hoofddorp,
Nieuw-Vennep, Cruquius, regio Aalsmeer) met eigentijdse
marketing en heldere communicatie.

Ondanks het feit dat ons kantoor eind 2018 in Lisse is
gestart, hebben wij al bijna 20 jaar ervaring in het vakgebied
en inmiddels een plaats in de top-3 van de grootste NVM-
bedrijfsmakelaars in de Duin- en Bollenstreek verworven.

Met een professioneel, bevlogen en ervaren team houden
wij ons dagelijks bezig met de volgende diensten op het
gebied van bedrijfsmatig onroerend goed:

- aan- en verhuur;

- aan- en verkoop;

- beleggingen;

- consultancy;

- taxaties;

Klantgerichte proactieve dienstverlening

Onze dienstverlening is klantgericht en altijd maatwerk.
Kenmerkend is onze directe, persoonlijke en proactieve
aanpak.

Daarbij is onze meerwaarde als professioneel
onderhandelaar al vaak bewezen. BM Bedrijfsmakelaars
heeft een moderne, frisse, nuchtere kijk op zaken. Wij geven
betrouwbare en gedegen adviezen en leveren geen half
werk. Want als je iets doet, moet je het goed doen. Om
uiteindelijk samen met onze opdrachtgevers in een
partnerschap, de meest succesvolle transacties te
realiseren.

Optimale communicatie

Een optimale communicatie maakt deel uit van de
werkwijze van BM Bedrijfsmakelaars. Ons doel is de klant
volledig te ontzorgen. Proactief en helder communiceren
met onze opdrachtgevers vinden wij daarom belangrijk.
Daarvoor creéren wij onder meer veel persoonlijke
overlegmomenten in het hele traject dat wij met u afleggen.

Maximaal resultaat

BM Bedrijfsmakelaars is aangesloten bij de NVM, vakgroep
Business. 0ok zijn Bernhard en Monique ingeschreven in
zowel VastgoedCert, het kwaliteitsregister voor makelaars
alsmede in het Nederlands Register voor Vastgoed Taxateurs
(NRVT).

Naast de directe, persoonlijke en klantgerichte aanpak,
waarborgt dit kwaliteit en integriteit én vormt dit een
uitstekende basis voor een maximaal resultaat!




INTERESSE?
NEEM CONTACT OP
MET ONS KANTOOR

> —
BM Bedrijfsmakelaars T 0252 2550 15
v Heereweg 225 E info@bmbedrijfsmakelaars.nl m
jaar

2161 BG Lisse W www.bmbedrijftsmakelaars.nl NV
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